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Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far harmed lamna sin redoggrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrékning

- Noter

- Underskrifter

[ E‘/‘ rkiB2Uyrn-B1PShLySn

SIDA
2-6

8-9
10-16
16



Brf Mullvaden Andra 45 2(16)
769612-7047

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms Idn, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2007-03-30 enligt képekontrakt fastigheten Mullvaden Andra 45 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i sju plan samt tva kallare med totalt 83 bostadslagenheter, 12 lokaler
inkl. forrad samt garageplatser.

Lagenhetsférdelning
21 st 1 rum och kok
27 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boarean ar 5 613 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgdng 300 400 000 (221 200 000) kr varav markvardet motsvarar
200 000 000 (144 600 000) kr och byggnadsvardet 100 400 000 (76 600 000) kr. Fastigheten har erhallit ett nytt

taxeringsvérde 2022, féregaende taxeringsvarden inom parentes.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning AB har under aret svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Den tekniska foérvaltningen har utforts av Fastighetsallians Sthim AB och lokalvarden har ombesérjts av ABSS AB.

Féreningsfragor
Av féreningens 83 ldgenheter var 82 (82) stycken upplatna med bostadsrétt vid drets utgadng och 1 (1) stycken ldgenheter
var upplaten med hyresrétt. Siffror inom parentes avser féregaende ar.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2022-06-01 och péaféljande konstituerande sammantrade haft
féljande sammansattning:

Per Magnus Bystrom Ordférande
Orjan Bodin Kassor
Svante Sjostedt Sekreterare
Mikaela Heimer Ledamot
Henrik Tengberg Ledamot
Jonas Wahlin Ledamot
Lars Gerhardsson Suppleant
Alen Hrnjic Suppleant
Lennart Backman Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Petter Kindlund Certe Revision AB

Valberedning
Kalle Dixelius
Stefan Ros

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-14.
Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets utgang 121 (120) medlemmar férdelade pa 82 (82) lagenheter.
Under éret har 14 medlemmar ldamnat féreningen och 15 medlemmar tillkommit.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beslutade om en amortering pa 8 000 000 kr i samband med att rantebindningen |6pte ut for ett av féreningens
I&n. Styrelsen valde rorlig réanta pa kvarvarande lanet (7 000 000 kr).

Energieffektiviseringsarbetet har fortsatt enligt projektplan. Under 2022 upprustades ventilationen i de kommersiella
lokalerna pa Krukmakargatan samt i kéllarvaningarna (som fortsatt in i 2023).

Ett nytt cykelforrad har byggts i garaget med tillhérande cykeltvétt och servicestation.
IMD (gemensamhetsel) har planerats och projekterats (driftsatt under 2023). | samband med gemensamhetselen sa har
aven planerats och projekterats for installation av solpaneler (som beréknas kunna installeras och driftsattas under

2023/24).

Hjartstartare har installerats i samtliga trappuppgangar. Utbildning i dess anvéndning har erbjudits medlemmarna, och ett
kurstillfalle har genomforts.

Atgardat langvariga driftstérningar pé porttelefonin hos Telenor genom byte till AddSecure vilket resulterat i ett stabilt
system utan stérningar sedan inférandet.
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Klotterforsakring har tecknats genom Specialrengéringar pga de manga klotterincidenterna pa var husfasad som resulterat
i snabba sanering och lagre kostnader. Avtal med Xena Entreprenad for kontinuerlig tvatt av sopkarl och matavfallstunnor.

Infort Boappa for intern kommunikation som sedan inférandet i maj 2022 lett fram till att vi idag har totalt 120
medlemmar inloggade i plattformen.

Forfattat och infort Ordningsregler for kad trivsel. Arbetat och kampanjat for forandrat beteende vad géller kallsortering
av matavfall och sopor. Genomfért enkéter bland medlemmarna bl a om allmanutrymmens nyttjande.

Bytt requlatorer och installerat nya givare (utomhus) for fastighetens ventilationsfléktar samt installerat Stockholm Exergi
Intelligy-sensorer (temperatur och luftfuktighet) i en tredjedel av fastigheten lagenheter (28 st) som resulterat i en mer
responsiv fjarrvdrmeanldggning som sparar mycket pengar at oss.

Foreningens ekonomiska situation

Enligt lagenhetsférteckningen har foreningen vid arsskiftet en ej upplaten lagenhet till ett varde i enlighet med den
ekonomiska planen om 2 106 98 kr.

Eftersom féreningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar
kommer inte drsavgifterna att behdva hojas for att tacka avskrivningarna pa foreningens hus utan det &r mer angelédget

att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 7743 7 481 7321 7 542 7 326
Resultat efter finansiella poster, tkr -794 -595 -937 1156 803
Soliditet % 72 69 68 67 66
Eget kapital, tkr 146599 147393 147988 141215 138336
Taxeringsvarde, tkr 300400 221200 221200 221200 168 000
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostéder 639 639 639 639 639
Lan kr per kvm bostadsrattsyta kr vid arets utgang 9972 11419 12 324 12708 12 838
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 18,35 28,54 30,8 30,8 40,97
Réntekanslighet/ arsavgifter % 15,61 18,00

Elkostnad kr/kvm UBA 47 28 20 22 22
Vattenkostnad kr/kvm UBA 31 2* 32 31 30
Varmekostnad kr/kvm UBA 135 149 132 148 150
Genomsnittlig skuldranta % 0,88 0,84 1,01 1,16 1,11
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 200 200 53 53 53
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 304 284 0 83 176
Antal 6verlatelser 7 11 15 14 8
Forséljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 97 281 96 195 80 419 75 894 73279

UBA= uthyrningsbar area
* Vattenkostnaden 2021 paverkades positivt av en avrakning fran Stockholm Vatten for tiden 20160229-20210630 som
ledde till en stor aterbetalning till féreningen
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 147 523 140 5134936 4398479
Resultatdisposition enligt féreningsstamman
Balanseras i ny rékning
Foréndring av fond yttre underhall -767 725
Foérdndring av medlemsinsatser
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 147 523 140 5134936 3630754
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Balanserat
resultat

-9 068 356

-595 458

767 725

-8 896 089

Arets
resultat

-595 458

595 458

-793 828
-793 828
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -8 896 089
Arets resultat -793 828
Summa -9689917

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 1484 000
lanspraktagande av yttre fond -1836 234
Balanseras i ny rékning -9 337 683
Summa -9689917

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

7743 301
26 700
7770 001

-6 778 220

-264 952

-1 588 537

-8 631 709

-861 708

514 855

74032

-521 007

67 880

-793 828

-793 828

-793 828
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2021-01-01
2021-12-31

7481216
54 556
7535772

-6 284 926
-251612
-1586 394
-8 122 932
-587 160
492 470
52178
-552 946
-8 298
-595 458

-595 458

-595 458
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10, 11
12

13

14
15
16
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2022-12-31

195 275 726
155 094

195 430 820

195 430 820

74 488
205 667
280 155

8397 528
8397 528

8 677 683

204 108 503
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2021-12-31

196 833 660
170 702
133 084
197 137 446

197 137 446

2 675
61092
199 654
263421

15140772
15140772

15 404 193

212 541 639
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

17

18
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2022-12-31

147 523 140
5134 936
3630754

156 288 830

-8 896 089
-793 828
-9689 917

146 598 913

48 125 620

48 125 620

7 000 000
771858
75222
75950
1460 940

9 383 970

204 108 503
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2021-12-31

147 523 140
5134936
4398 479

157 056 555

-9 068 356
-595 458
-9 663814

147 392 741

48 125 620

48 125 620

15 000 000
478 713
63 134

96 157
1385 274

17 023 278

212 541 639
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gérs 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 3540 300 3 540 300
Hyresintakter, hyresbostader 99 294 99 294
Hyresintakter, lokaler 2 663 253 2 467 578
Hyresintékter, garage 963 394 965 892
Fastighetsskatt, vatten, elavgift & uppvérmning lokaler 425 885 368 807
Gym/bastuavgifter & évriga fakturerade kostnader 30 550 25350
El, laddstolpar 19410 5079
Avgift for andrahandsuthyrning 1208 8920
Oresavrundning s -4
Summa 7743 301 7 481 216
Not 2 Ovriga intékter 2022 2021
Servitutsersattning frdn BRf Rosenlunden 15 000 15 000
Ovriga fakturerade kostnader 11700 39 556
Summa 26 700 54 556

De &vriga intakterna bestar huvudsakligen av anslutningsavagifter till laddstolpar samt fjarrkontroller.

Not 3 Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 185 578 163 284
Snordjning & sandning 26 886 44 076
Lokalvard 104 885 95 454
Hiss, besiktning — 5129
Hiss, serviceavtal 10 335 11 861
Hiss, larmavtal 11 559 5095
El 351428 210758
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Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring
Stadning utdver avtal
Kabel-TV

Bredband

Portar, besiktning
Jouravtal

Hyra entrémattor
Forsékringsersattning
Sjalvrisker

Ovriga besiktningar/kontroller
Summa

1004 732
229 383
225 781
131 090

8 249
20 226
262 640
4922
13 158
-82 687
84 000

2592 165

11(16)

1103 210
15057
215724
122 832
30 551
20 404
244 325
2735
2148

13 158

11713
2317 514

Den laga bokférda kostnaden for VA 2021 berodde pa att féreningen fick en aterbetalning om 133 425 kr fran

Stockholm Vatten efter en avlésning for perioden 20160229 - 20210630.

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon och porto
Datakommunikation och hemsida/webhotell
Revisionsarvode

Hyra skurmaskin

Arvode ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning, utéver avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter
Foreningsstdmma/medlemsméten
Kreditupplysningar & KFM-avgifter
Féreningsgemensamma aktiviteter
Summa

2022

186 214
12 606
5357
2231
24012
24 289
121 452
7823
144 842
4478
104 085
12422
8 597
2750
509

661 667

2021

113 215
4648
11 356
2 699
25 848
10 583
116 684
15 500
26 051
7731
62 928
4793
2443

2 860

407 339

Férbrukningsinventarierna avser servicestation for cyklar, cykelstlll, hardvara for videokonferens, tre hjartstartare samt
ozonmaskin foregaende &rs férbrukningsinventarier avsdg digitala trapphustavlor, skrivare med tilloehér, skyltar och

brandvarnare.

| posten &vriga forvaltningskostnader ingar bland annat bitrade vid omférhandling av lokalhyresavtal och skadeérende.

| 6vriga externa tjanster ingar brandskyddsarbete, hyra kopiator, Aptussystemet & ingenjérskonsultationer.
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Not 5 Planerat underhall

Utbyte av nédljusarmaturer
Avloppsrenovering, tva resterande BR 2021
Varmeatgéarder

Ventilation

Fasadarkitektarbeten & fargkonsult
Hissar

Elkablar i stupror

Passagesystem i cykelrum
Skrapgaller

Cykelrum

Summa

Not 6 Lopande reparationer & underhall

Lépande reparationer
"Badrumsbidrag"
Hissar, reparationer
Trapphus & portar

El

Reparationer hyresréatter, bostader & lokaler
Tvattstuga

Ventilation

VA

Gym/Bastu

Vérme

Garage

Tak

Markinventarier
Summa

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda
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2022

157 747
146 842
1164 600
101 868
265177
1836 234

2022

177 481
75 000
177 354
43 092
118 705
221994
25631
61 881
131036
2 501
55 889
7514

1098 078

2022
464 000

126 077
590 077

2022

12(16)

2021

3350
120 158
534117

53271
321310
270 429
867 776

81314

2251725

2021

166 964
50 000
152 413
48 133
55570
10 960
31163
43 485
77 098
22 200
105 292
9745
15 821
6 408
795 252

2021
392 000

121 097
513 097

2021
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden, byggnad
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Mark

Redovisat virde

2022-12-31

105 819 932
105 819 932

-10 790 386

-1 117 995
-11908 381

98 860 788
98 860 788

192 772 339

13(16)

2021-12-31

105 819 932
105 819 932

-9 672 391

-1 117 995
-10 790 386

98 860 788
98 860 788

193 890 334

Avskrivning av byggnaden har tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran och med rakenskapsaret 2014

har redovisningen @ndrats sa att avskrivningen fran och med det aret gérs linjért baserat pa ursprungligt

anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och féreningens byggnad kommer att vara fullt avskriven om

100 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetsférbattringarna skrivs av med 4-6 % arligen.

Not 11 Markanldaggning

Ingdende anskaffningsvarden
Utgé@ende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Avser atgarder pa innergard, lekplats skrivs av med 10 % arligen.
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2022-12-31

8 460 032
8 460 032

-5 516 706

-439 939
-5 956 645

2 503 387

2022-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054

2021-12-31

8 460 032
8 460 032

-5 076 767

-439 939
-5516 706

2943 326

2021-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054



Brf Mullvaden Andra 45
769612-7047

Not 12 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Inkoép

Avgar statligt bidrag

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Laddstolparna skrivs av pa 7 ar.

Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Ingadende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 14 Kundfordringar hyres- och avgiftsfordringar

Obetalda kundfakturor
Summa

Not 15 Ovriga fordringar och tillgodohavande pa skattekonto

Skattekonto
Summa

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Com Hem

Telenor

Securitas

EezyChrgng

ABJ Boftrvaltning

Brandkontoret, forsakringspremie
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2022-12-31
199 162

14 995

214 15;

-28 460

-30 603
-59 063

155 094

2022-12-31

133 084

-133 084

2022-12-31

2022-12-31
74 488

74 488

2022-12-31

72 870

5668

34 659
33231
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2021-12-31

398 323
-199 161
199 162

-28 460
-28 460

170 702

2021-12-31

133 084

133 084

133 084

2021-12-31

2 675
2 675

2021-12-31

61092
61092

2021-12-31

4782
65 917
5319
2746
33216
31397
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Copy office 530
Brandsakra Norden 33143
Svenska stérningsjouren 2237
P & B Platslageri 3255
dotWare 544
Bostadsratterna -
Hissen elektromekaniska 17 694
lkano bank 1836
Summa 205 667
Not 17 Fastighetslan 2022-12-31
Nordea Hypotek, 0,79% omsatts 2025-09-17 26 125 620
Nordea Hypotek, 0,85% omsatts 2025-04-16 22 000 000
Nordea Hypotek, 2,16% omsatts 2023-01-20 7 000 000
Avgar kortfristid del av lan -7 000 000
Summa 48 125 620

15(16)

703

25 248
1342
3255
544
7260
16 575
1350
199 654

2021-12-31

26 125 620
22 000 000
15 000 000
-15 000 000
48 125 620

Med anledning av att féreningen innehar ett 1an om 7 000 000 kr som lGper ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut
och darfor skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa detta 1&n sdsom kortfristigt &ven
om det inte foreligger nagra férhallanden som talar fér att lanet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31

Forskottsbetalda intakter
Interimsskulder

Upplupna rantekostnader
Berdknat revisionsarvode
Upplupna arvoden

Beraknade arbetsgivaravgifter
Summa

Not 19 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

759 119
307 660
115 258
25000
193 200
60 703
1460 940

2022-12-31

74 876 000

74 876 000

[ v ‘ rkiB2Uyrn-B1PShLySn

2021-12-31

709 036
306 963
93 052

26 000
190 400
59 823
1385274

2021-12-31

74 876 000

74 876 000
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Not 20 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 3% den 1 januari 2023.
Foreningen har budgeterat for att utféra planerat underhall under 2023 till en kostnad om 3 264 000 kr.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Per Magnus Bystrom Mikaela Heimer
Orjan Bodin Svante Sjostedt
Jonas Wahlin Henrik Tengberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Certe Revision AB

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Mullvaden Andra 45
Org.nr 769612-7047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mullvaden Andra 45 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mullvaden Andra 45 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrédden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 maj 2023

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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